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第一章 项目总论

第一节 项目基本信息

一、项目名称

某绿色建筑建材项目

二、项目承办单位

三、项目性质

新建

四、项目地点

五、项目建设周期

第二节 项目建设的必要性

一、项目建设是提高村民小组集体经济收入、解决村民就业、提高村民生

活水平的需要

二、项目建设是盘活荒废土地，促进地区经济快速发展的需要

三、项目的建设是降低碳排放量，助力碳中和目标的实现，提升项目投资

收益率

第三节 项目产品及建设内容

一、项目产品及生产规模

本次建设完成后，项目产品及产能具体如下表所示：

图表 1：项目产品产量及销售价格

序

号
产品名称

未来五年产量（万套） 销售单价（元

/套）T+1 T+2 T+3 T+4 T+5

1

2

3

4 卡码安装板

5 承重底板
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序

号
产品名称

未来五年产量（万套） 销售单价（元

/套）T+1 T+2 T+3 T+4 T+5

6
充电桩年可发

电量(万度）

二、项目建设内容

本项目为乡村振兴富民产业项目，项目总占地面积为 XXX平方米（约 XXX

亩），主要建设内容包括：钢结构厂房及仓储 2层，建筑面积为 XXX平方米，

配套办公楼、职工宿舍及食堂为 XXX平方米；同时，项目还将在厂房天面布置

光伏发电机组，增设 10 个 XXX 的光伏充电桩，提高项目投资效益，降低碳排

放量，助力碳中和目标的实现。

图表 2：项目建设内容及规模一览表

序号 项目 单位 数据 备注

一 占地面积 平方米

二 建筑面积 平方米

1 钢结构厂房及仓储 平方米

2 配套办公楼、职工宿舍及食堂 平方米

三 容积率

四 绿化率 %

五 建筑系数

第四节 主要研究结论

一、总投资与资金筹措

本项目计划总投资 XXX万元，资金来源为：由合作企业：XXXX

二、经济效益与主要技术经济指标

经测算，项目营业收入 XXX万元（十年年均）。项目所得税后财务净现值

为 XXX万元，财务内部收益率为 XXX%，静态投资回收期为 XXX年（不含建

设期），动态投资回收期为 XX年（不含建设期）。从财务指标可以看出，项目

各项财务指标处于较理想状态，项目盈利能力良好。

图表 3：项目经济指标一览表

序号 指标 单位 指标 备注

1 用地面积 平方米
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序号 指标 单位 指标 备注

2 总投资 万元

2.1 固定资产投资 万元

2.2 流动资金 万元

3 销售收入 万元 10年平均，含税

4 利润总额 万元 10年平均

5 净利润 万元 10年平均

6 总成本费用 万元 10年平均，含税

7 上缴税金 万元 10年平均

7.1 上缴税金及附加 万元 10年平均

7.2 年上缴增值税 万元 10年平均

7.3 年上缴所得税 万元 10年平均

8 财务内部收益率
% 税前

% 税后

9 静态投资回收期
年 不含建设期，税前

年 不含建设期，税后

10 动态投资回收期
年 不含建设期，税前

年 不含建设期，税后

11 财务净现值
万元 税前

万元 税后

12 总投资收益率（ROI） % 10年平均

13 资本金净利润率（ROE） % 10年平均

14 投资利润率 % 10年平均

15 投资利税率 % 10年平均

16 净利润率 % 10年平均

17 盈亏平衡点 %

三、社会效益

第五节 可行性研究报告编制依据和研究范围

一、编制依据

二、编制原则

三、研究范围

第二章 项目承办及合作单位
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第一节 项目承办单位

第二节 项目合作单位

第三章 项目政策支持、经济背景

第一节 政策支持

一、乡村振兴政策

《中共中央国务院关于做好 2022 年全面推进乡村振兴重点工作的意见》

（2022年 1月 4日）

做好 2022年“三农”工作，要以习近平新时代中国特色社会主义思想为指

导，全面贯彻党的十九大和十九届历次全会精神，深入贯彻中央经济工作会议精

神，坚持稳中求进工作总基调，立足新发展阶段、贯彻新发展理念、构建新发展

格局、推动高质量发展，促进共同富裕，坚持和加强党对“三农”工作的全面领

导，牢牢守住保障国家粮食安全和不发生规模性返贫两条底线，突出年度性任务、

针对性举措、实效性导向，充分发挥农村基层党组织领导作用，扎实有序做好乡

村发展、乡村建设、乡村治理重点工作，推动乡村振兴取得新进展、农业农村

现代化迈出新步伐。

《加快农村能源转型发展助力乡村振兴的实施意见》国能发规划〔2021〕

66号

二、绿色建筑政策

第二节 经济背景

1、全国经济总量再上新台阶，固定资产投资稳定增长

2021年是党和国家历史上具有里程碑意义的一年。这一年，我国经济持续

稳定恢复，经济发展和疫情防控保持全球领先地位。2021 年全年国内生产总值

比上年增长 8.1%，经济增速在全球主要经济体中名列前茅；经济总量达 114.367

万亿元，突破 110万亿元，稳居世界第二，占全球经济的比重预计超过 18%；人

均国内生产总值 80976元，按年平均汇率折算，达 12551美元，突破了 1.2万美

元；年末，外汇储备余额 32502亿美元，稳居世界第一。
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图表 5：2017-2021年国内生产总值及增速

2、中国建筑业企业生产和经营规模的不断扩大，建筑业总产值

持续增长

近年来，随着中国建筑业企业生产和经营规模的不断扩大，建筑业总产值持

续增长。数据显示，从 2012 年到 2021年，中国建筑业总产值从 137217.9亿元

持续上涨至 293079亿元，十年间总产值增加了一倍以上。建筑业总产值占国内

生产总值的比重基本保持在 25%上下波动。

图表 6：2017年—2021年中国建筑业总产值及增长情况

三、行业背景

第四章 项目市场分析

第一节 建筑行业发展分析

一、我国各大行业都取得了明显的成就，其中建筑行业发展速度最为

显著

随着中国社会政治经济的不断发展与进步,中国各大行业都取得了明显的成

就,其中建筑行业发展速度最为显著。近几年来，中国房地产开发事业发展极为

迅速。2021年中国固定资产投资(不含农户)54.45万亿元，比 2020年增长 4.9%；

比 2019 年增长 8.0%，两年平均增长 3.9%。2021 年中国房地产开发投资 14.76

万 2亿元，比 2020年增长 4.4%；比 2019年增长 11.7%，两年平均增长 5.7%。

图表 7：2017-2021年我中国房地产开发投资情况

二、我国建筑业企业生产和经营规模的不断扩大，建筑业总产值持续

增长

近年来，随着中国建筑业企业生产和经营规模的不断扩大，建筑业总产值持

续增长。数据显示，从 2012 年到 2021年，中国建筑业总产值从 137217.9亿元

持续上涨至 293079亿元，十年间总产值增加了一倍以上。建筑业总产值占国内

生产总值的比重基本保持在 25%上下波动。
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图表 8：2017年—2021年中国建筑业总产值及增长情况

三、广东省建筑业总产值及其涨幅均排全国前三

第二节 绿色建筑行业发展分析

第五章 项目选址分析

第一节 项目选址要求

第二节 项目区位条件

第六章 项目建设方案

第一节 总体设计原则

第二节 总体设计目标

第三节 项目的建设规模

一、项目建设内容

本项目为乡村振兴富民产业项目，项目总占地面积为XXXX平方米（约XXX

亩），主要建设内容包括：钢结构厂房及仓储 2层，建筑面积为 XXX平方米，

配套办公楼、职工宿舍及食堂为 XXX平方米；同时，项目还将在厂房天面布置

光伏发电机组，增设 XXX的光伏充电桩，提高项目投资效益，降低碳排放量，

助力碳中和目标的实现。

图表 14：项目建设内容及规模

序号 项目 单位 数据 备注

一 占地面积 平方米

二 建筑面积 平方米

1 钢结构厂房及仓储 平方米

2 配套办公楼、职工宿舍及食堂 平方米
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序号 项目 单位 数据 备注

三 容积率

四 绿化率 %

五 建筑系数

二、项目总平面布置

三、辅助配套设施工程

第四节 土建工程

第五节 辅助公用工程及设施

第七章 项目产品与技术方案

第一节 项目产品及产能方案

一、产品简介

二、产品方案

本次建设完成后，其产品及产能具体如下表所示：

图表 21：项目产品产量及销售价格

序

号
产品名称

未来五年产量（万套） 销售单价（元

/套）T+1 T+2 T+3 T+4 T+5

1

2

3

4

5

6

第二节 项目技术工艺方案

第三节 项目设备选型

第八章 环境保护
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第一节 设计依据

第二节 主要污染源、污染物及防治措施

第三节 绿化设计

第四节 环境影响综合评价

第九章 能源节约

第一节 用能标准和节能规范

第二节 编制原则和目标

第三节 节能措施

第四节 能源管理机构及计量

第十章 劳动安全卫士与消防

第一节 设计依据

第二节 安全生产方案

第三节 职业卫生方案

第十一章 组织结构与劳动定员

第一节 项目组织管理

第二节项目建设及运行管理

第十二章 项目实施进度与招投标

第一节 项目实施计划建议
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第二节 项目开发管理

第十三章 投资估算与资金筹措

第一节 估算范围

第二节 估算依据

第三节 编制说明

第四节 项目总投资估算

一、工程费用

根据估算，项目工程费用总额 XXX 万元，其中建筑工程费用 XXX 万元，

设备购置及安装费 XXX万元。具体如下表所述。

图表 28：工程费用一览表

序号 项目或费用名称
估算金额（万元） 合计

万元建筑工程费 设备购置及安装费用

一 工程费用

工程费用进项税

税率

税票比例

1 主体工程

1.1 钢结构厂房及仓储

1.2 配套办公楼、职工宿舍及食堂

2 室外工程

2.1 绿化工程

2.2 道路工程

2.3 太阳能光伏充储能电桩

2.4 屋面光伏组件

二、工程建设其他费用

工程建设其他费用是指从工程筹建起到工程竣工验收交付使用止的整个建
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设期间，除建筑安装工程费用和设备及工、器具购置费用以外的，为保证工程建

设顺利完成和交付使用后能够正常发挥效用而发生的各项费用。本项目工程建设

其他费用 XXXX万元（不含土地费用，具体如下表所示：

图表 29：工程建设其他费用一览表

序号 工程建设其他费用 费用（万元）

1 建设用地费

2 建设单位管理费

3 工程建设监理费

4 工程设计费

5 勘察费

6 前期工作咨询费

6.1 项目建议书

6.2 可研报告

6.3 评估项目建议书

6.4 评估可研报告

7 环境影响评价费

8 研究试验费

9 场地准备及临时设施费

10 生产准备费

11 办公及生活家具购置费

12 工程保险费

13 招投标代理服务费

14 招投标交易服务费

15 合计

三、预备费

不可预见费又称为预备费，是指考虑建设期可能发生的风险因素而导致的建

设费用增加的这部分内容。本项目投资不可预见费用为 XXXX万元。

四、铺底流动资金

六、项目总投资估算

项目估算总投资 XXX万元，其中固定资产投资 XXX 万元，铺底流动资金
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XXX万元。固定资产投资中，工程费用 XXX万元，工程建设其他费用 XXX万

元，预备费用 XXXX万元。具体如下表所示：

图表 30：项目总投资使用结构（单位：万元）

序号 项目 合计（万元） 占总投资比例

1 固定资产投资

1.1 建设投资

1.1.1 工程费用

1.1.1.1 建筑工程费

1.1.1.2 设备购置及安装费

1.1.2 工程建设其他费用

1.1.3 预备费用

1.1.3.1 基本预备费用

1.1.3.2 涨价预备费用

1.2 建设期利息

2 流动资金

3 总计

第五节 资金筹措

第十四章 项目经济效益分析

第一节 评价依据

第二节 营业收入及税金测算

一、营业收入测算

本项目建成后，将形成良性的资金链循环。项目完全运营后，预计达产年营

业收入达 xxx万元（达产年）。

图表 31：项目营业收入估算表（单位：万元）

二、增值税、税金及附加测算

第三节 总成本费用测算

一、外购原辅材料费用

二、外购燃料及动力费

三、设备维修费
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四、其他费用

五、折旧及摊销费

六、总成本费用

图表 32：总成本费用估算表（单位：万元）

第四节 利润及所得税测算

第五节 财务效益分析

本项目财务基准收益率取行业基准收益率 12%。

根据损益表，现金流量表，项目所得税后净现值内部收益率测算表，可进一

步测算出动态反映本项目盈利能力的净现值 NPV、内部收益率 IRR、项目动态

全部投资回收期 Rt和投资利润率等指标。

一、财务净现值 FNPV

财务净现值系指按设定的折现率（一般采用基准收益率 ic）计算的项目计算

期内净现金流量的现值之和，可按下式计算：





n

1t
t)ci(1tCO)(CIFNPV

式中：ic——设定的折现率（同基准收益率），本项目为 12%。

经计算，所得税前项目投资财务净现值 XXX万元，所得税后项目投资财务

净现值 XXX万元，大于零。

二、财务内部收益率 FIRR

财务内部收益率（FIRR）系指能使项目在计算期内净现金流量现值累计等

于零时的折现率，即 FIRR作为折现率使下式成立：





n

1t
0tFIRR)(1tCO)(CI

式中：CI——现金流入量；

CO——现金流出量；

（CI-CO）t——第 t年的净现金流量；
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n——计算期。

经对项目投资现金流量表进行分析计算，所得税前项目投资财务内部收益率

为 XXX%，所得税后项目投资财务内部收益率为 XXX%，高于项目设定基准收

益率或行业基准收益率。

三、项目投资回收期 Pt

项目投资回收期系指以项目的净收益回收项目投资所需要的时间，一般以年

为单位。项目投资回收期宜从项目建设开始年算起。项目投资回收期可采用下式

计算：

T

1T

1i
i

CO)(CI

CO)(CI
1TPt










式中：T——各年累计净现金流量首次为正值或零的年数。

经计算，所得税前项目静态投资回收期为 XXX年（不含建设期），所得税

后项目静态投资回收期为 XXX年（不含建设期），所得税前项目动态投资回收

期为 XXX年（不含建设期），所得税后项目动态投资回收期为 XXX 年（不含

建设期）。表明项目投资回收较快，项目抗风险能力较强。

四、投资净利润率

项目投资净利润率表示项目资本金的盈利水平，系指项目达到设计能力后正

常年份的年净利润或运营期内年平均净利润（NP）与项目投资（EC）的比率，

项目资本金净利润率应按下式计算：

100%
EC
NPROE 

式中：NP——项目正常年份的年净利润或运营期内平均净利润；

EC——项目投资。

经计算，本项目投资净利润率为 XXX%，项目盈利能力很好。

第六节 项目敏感性分析

第七节 项目盈亏平衡分析

第八节 财务评价结论
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第十五章 风险识别与防控

第一节 政策性风险分析及控制

第二节 技术风险分析及控制

第三节 市场竞争风险分析及控制

第四节 成本和费用增加的风险及应对措施

第十六章 可行性研究结论与建议

第一节 可行性研究结论

第二节 可行性研究建议
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