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第一章 总论

第一节 项目概况

一、项目名称

二、项目性质

三、项目申报单位

四、项目建设内容

项目总占地面积约***亩，建筑面积约***平方米，容积率约***，主要建设

内容包括……

序号 项目 建筑面积 单位

1
2
3
4
5
6
7
8
9 合计

……

五、总投资

六、建设周期

第二节 项目单位概况

第三节 主要研究结论

一、经济效益评价

二、社会效益评价

第四节 可行性研究报告编制依据及研究范围

一、编制依据
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二、编制原则

三、研究范围

第二章 项目建设背景及必要性

第一节 项目建设背景

一、政策背景

《产业结构调整指导目录（2019年本，征求意见稿）》

根据《产业结构调整指导目录（2019年本，征求意见稿）》，本项目属于

其中第一类鼓励类中三十八条“环境保护与资源节约综合利用”，第二十项“城

镇垃圾、污泥及其他固体废弃物减量化、资源化、无害化处理和综合利用工程”，

属国家产业政策鼓励发展的建设项目；生产工艺和设备不属于《产业结构调整指

导目录（2019年本，征求意见稿）》中淘汰类。项目建设符合国家产业政策。

《国务院办公厅关于印发“无废城市”建设试点工作方案的通知》

2019年 01月 21日，国务院办公厅公布《国务院办公厅关于印发“无废城

市”建设试点工作方案的通知》。《通知》指出开展建筑垃圾治理，提高源头减

量及资源化利用水平。摸清建筑垃圾产生现状和发展趋势，加强建筑垃圾全过程

管理。强化规划引导，合理布局建筑垃圾转运调配、消纳处置和资源化利用设施。

在有条件的地区，推进资源化利用，提高建筑垃圾资源化再生产品质量。

《循环发展引领行动》

2017年 4月 21日，国家发展改革委、科技部等 14 个部委联合印发《循环

发展引领行动》，明确循环发展是我国经济社会发展的一项重大战略，是建设生

态文明、推动绿色发展的重要途径。加快建筑垃圾资源化利用。发布加强建筑垃

圾管理及资源化利用工作的指导意见，制定建筑垃圾资源化利用行业规范条件。

开展建筑垃圾管理和资源化利用试点省建设工作。完善建筑垃圾回收网络，制定

建筑垃圾分类标准，加强分类回收和分选。探索建立建筑垃圾资源化利用的技术

模式和商业模式。继续推进利用建筑垃圾生产粗细骨料和再生填料，规模化运用

于路基填充、路面底基层等建设。提高建筑垃圾资源化利用的技术装备水平，将

建筑垃圾生产的建材产品纳入新型墙材推广目录。把建筑垃圾资源化利用的要求
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列入绿色建筑、生态建筑评价体系。到 2020年，城市建筑垃圾资源化处理率达

到 13%。

……

二、经济背景

1、我国经济保持中高速增长

近年来，在复杂的国际环境中，我国经济保持较快的增长势头，为项目的建

设提供良好的宏观经济环境。据国家统计局公布的数据显示，2018年全年国内

生产总值 900309亿元，比上年增长 6.6%。其中，第一产业增加值 64734亿元，

增长 3.5%；第二产业增加值 366001亿元，增长 5.8%；第三产业增加值 469575

亿元，增长 7.6%。第一产业增加值占国内生产总值的比重为 7.2%，第二产业增

加值比重为 40.7%，第三产业增加值比重为 52.2%。

……

三、社会背景

第二节 项目建设必要性

一、项目建设是响应国家及地方政策的需要

二、项目建设是实现建筑垃圾“减量化、资源化、无害化、产业化”

的需要

三、项目建设是提高资源利用率、改善环境问题的需要
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随着我国建筑业的不断发展，我国每年建筑垃圾的产量占城市垃圾总量的

30%-40%。目前我国建筑垃圾处理的主要方式是在消纳场进行填埋处理以及露天

堆放，但是这些方法不能从根本上解决问题，并且会带来包括占用土地，污染水，

污染空气等问题。本项目旨在回收建筑垃圾，通过一系列的工艺流程，能够使得

建筑垃圾变废为宝，得到再利用，提高资源化利用率……

四、项目建设是积累相关经验，促进公司发展的需要
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第三章 项目市场分析

第一节 行业简介

一、建筑垃圾的定义

建筑垃圾主要指建设、施工单位或个人对各类构筑物、建筑物等进行建设、

修缮、拆除及进行房屋装饰过程中产生的泥土、废渣、砂浆等各类废弃物。

不同类型的建筑结构产生的建筑垃圾的基本组成一致……

二、建筑垃圾的分类

建筑垃圾的分类通常可以按照来源以及能否再生利用来分类。

三、建筑垃圾的成分

建筑物垃圾的组成与建筑物的类型有关：在居民建筑中，砖块、瓦砾约占

80%，其余为木材、石灰、碎玻璃、粘土渣等……

第二节 行业供应链分析

第三节 行业发展现状
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一、建筑垃圾产量现状

1、建筑拆除面积持续增长带动垃圾产量增长

随着我国城镇化水平的不断提高，城市面积规模不断扩张，旧有城区的拆迁

改造与新城区的土地一级开发等使得我国过去 10年的建筑拆迁面积也保持较快

的增长速度。2018年，我国建筑拆除面积约 16.72亿平方米左右的规模，同比增

长 16.42%。

根据建筑行业公认数据，每拆除 1平方米预计产生 1.3吨建筑垃圾；以此测

算出，2018年我国建筑拆除过程中的建筑垃圾产量约为 21.73亿吨左右，同比增

长 16.42%。

……

二、建筑垃圾资源化现有利用率低

……

第四节 行业发展趋势及前景

第四章 项目选址及区位条件

第一节 项目选址要求

一、选址要求

二、相关产业和支持产业分析
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第二节 项目区位条件

一、自然地理

二、交通条件

三、经济环境

四、基础配套

第三节 项目选址合理性分析

第五章 项目产品、技术及设备方案

第一节 产品方案

一、产能及定价

二、产品质量要求

三、包装、运输及储存

第二节 技术方案

一、工艺技术方案的选择

二、工艺技术方法

第三节 设备选型

第六章 项目建设方案

第一节 项目建设目标

第二节 项目建设内容

第三节 总图布置

一、总平面布置原则
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二、设计依据与规范

三、道路交通组织

四、竖向布置

第四节 公辅工程

一、设计依据

二、电力

三、给水

四、水电管网

五、防水工程

第七章 环境保护方案

第一节 执行标准

第二节 主要污染源、污染物及防治措施

一、项目建设期环境保护

二、项目运营期环境保护

第三节 环境影响综合评价

第八章 能源节约方案

第一节 用能标准和节能规范

一、相关法律、法规、规划和产业政策

二、建筑类相关标准及规范

三、相关终端用能产品能耗标准
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第二节 节能措施和节能效果分析

一、建筑节能

二、电气节能

变压器选用新型节能型变压器，变压器功率因数补偿采用高低压集中补偿方

式，在高压配电间和变电所低压侧设置功率因数自动补偿装置，要求补偿后的低

压侧功率因数在 0.9以上，高压侧在 0.95以上，同时考虑防止高次谐波。并要求

荧光灯、气体放电灯就地补偿，补偿后的功率因数在 0.9以上。

三、给排水节能

将本项目所需能源消耗折算成标准煤，见下表：

项目达产后能耗折算表

序号 能源消耗种类 消耗量 单位 折标系数 折标煤（吨） 所占比例

1 电 万 kWh /年
3.3

1.229

2 新水 万 m³/年
0.857
- -

合计
等价值

当量值

第九章 职业安全、消防设施及劳动卫生方案

第一节 设计依据

第二节 劳动保护

一、项目建设中必须遵守的基本规定

二、运营过程中的劳动安全卫生措施

第三节 消防设施及方案

一、设计标准及规程

二、建筑

三、给水消防
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四、电气消防

五、暖通、空调消防

第四节 防范措施

一、主要技术措施

二、主要管理措施

第十章 建设期限和实施的进度安排

第一节 项目施工组织措施

第二节 项目实施进度

第十一章 项目组织管理与运行

第一节 项目组织管理

一、组织机构

二、项目实施管理

三、资金与信息管理

第二节 劳动定员与人员来源

一、公司用人原则

二、劳动定员

项目运营后劳动定员如下。

序号 工作职位 劳动定员

1
2
3
4

第十二章 投资估算及资金筹措
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第一节 估算范围

第二节 估算依据

第三节 编制说明

第四节 项目总投资估算

一、工程费用

二、工程建设其他费用

三、预备费

四、流动资金

五、项目总投资估算

项目估算总投资**万元，其中固定资产投资**万元，流动资金**万元。固定

资产投资中，工程费用**万元，工程建设其他费用**万元，预备费用**万元。

具体如下表所示：

序号 项目 合计 占总投资比例

1 固定资产投资

1.1 建设投资

1.1.1 工程费用

1.1.1.1 建筑工程费

1.1.1.2 设备购置费

1.1.1.3 安装工程费

1.1.2 工程建设其他费用

1.1.3 预备费用

1.1.3.1 基本预备费用

1.1.3.2 涨价预备费用

1.2 建设期利息

2 铺底流动资金

3 总计

……

第五节 资金筹措
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第十三章 项目经济效益分析

第一节 评价依据

一、遵循的有关法规

二、基础数据和说明

第二节 营业收入及增值税测算

第三节 总成本费用测算

一、外购原辅材料费用

二、外购燃料及动力费

三、工资及福利费用

四、维修费用

五、其他费用

六、折旧及摊销费

七、总成本费用

第四节 利润测算

第五节 财务效益分析

一、财务净现值 FNPV

二、财务内部收益率 FIRR

三、项目投资回收期 Pt

四、投资净利润率

第六节 项目盈亏平衡分析

第七节 财务评价结论

经测算，项目达产年营业收入**万元。项目财务净现值为**万元，财务内部
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收益率为**%，静态投资回收期为**年（不含建设期），动态投资回收期为**年

（不含建设期）。从财务指标可以看出，项目各项财务指标处于较理想状态，项

目盈利能力良好。

序号 指标 单位 指标 备注

1 占地面积 亩

2 总投资 万元

2.1 固定资产投资 万元

2.2 铺底流动资金 万元

3 销售收入 万元 达产年

4 利润总额 万元 达产年

5 净利润 万元 达产年

6 总成本费用 万元 达产年

7 上缴税金 万元

7.1 年上缴税金及附加 万元 达产年

7.2 年上缴增值税 万元 达产年

7.3 年上缴所得税 万元 达产年

8 财务内部收益率

% 税前

% 税后

9 静态投资回收期

年 不含建设期，税前

年 不含建设期，税后

10 动态投资回收期

年 不含建设期，税前

年 不含建设期，税后

11 财务净现值

万元 税前

万元 税后

12 投资利润率 %

13 投资利税率 %

14 盈亏平衡点 %

……

第十四章 项目社会效益分析

第一节 社会效益分析

一、项目的财税效益

二、项目能够带动大量就业
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三、项目能够提高当地居民收入

第二节 互适性分析

第十五章 风险因素识别及防控

第一节 项目开发的运作风险及防范

一、运作风险及防范

二、工程风险及防范

第二节 项目本身潜在的风险及防范

一、政策性风险及防范

本项目的实施，符合国家产业政策导向和发展规划，符合《中华人民共和国

国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》等文件的精神，因此，项目政策法

规风险较小。但是如果国家对项目相关产业政策有所调整，如：国家宏观调控的

行业范围扩大，可能会给项目的经营生产带来不利影响。

二、市场风险及防范

三、技术风险及防范

四、管理风险及防范

第十六章 可行性研究结论及建议

第一节 项目可行性研究结论

第二节 项目可行性研究建议
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