— L ) 45
S&-. Con?ulting

RHREEHARERE
A{THEMRBERG

gt b LR HEEREHAERAR

BRAHIE: 010-82885739  f5E: 010-82885785

Hi4%: 100083 HE#E: hfchen@shangpu-china.com
FEREAT: JbRTEEXICUSF T 229 SHERKE 11 B

Mak: http:/plan.cu-market.com.cn/

http://www.shangpu-china.com/



mailto:hfchen@shangpu-china.com
http://www.shangpu-china.com/

\I 4 ) '\#J Tx iﬁj®
S&P Conasupllting

F—E THBER

B—% TiH B
BF FRAME EELR
—. TR G R SRR
= AR

RS0 A BLAT 0000 55 1 KR8 5 sty T 1845 4 5 4 OS5

wwwng, B TAT AL IS Foreeen, B AL IS (BL) Jyesss

G, A EISI e (ET SR N, B BRI Bt
ER 4: MEMSKE—ER

s fabn LA fabn B/
1 ISEitars Ji TG —
1.1 il T | oo -
1.2 BRI T 4a | ot -—
2 BB Jigt — B0 s A LA
3 ZAIMEpSE I Yapn — HOE fFisE B LA
4 b SINTE Jiot - N JE I8 B LA
5 RIEAHRA | it - N JE I8 B LA
6 FEi4 Jigt — B0 RIS A LA
6.1 LS K | it —- B0 s A LA
6.2 ERSOEERL | St — B0 s A LA
6.3 FERSERL | Jit — N JE 8 B R LA
e | % — BiHT
7 WA 45 N SRS 2 2 m — P
e i — ANEFRB, BLAT
8 B A (RS p= — AR B
B e i - ANEFRBI, BT
? ANEETRNON 1= oW, BUR
. Jiot - il
10 W 55 ¥ BAE e — P
11 g BAE % —
12 &5 P % -
13 ISES g En e % -

X &R HiE: 010-82885739 f£3: 010-82885785 -
AL R, AR TTEE AL PYFR A 229 SHER A 1118 = B1R



SaPlEE
B FETR R B EM ST
B4 TSR
—. BIRGEN
=, &)X
. BRX
s BEKX
v BIEX
75~ WEEKTH

WK VAN I ph L ™ 8 (PEMIsE R BE) , HEZEH R, 3%, DA
NI . THAR BRI R R A B e AT S B E R, $2AH B SR DAY i B
i, N2 RHAE M KIR, & AR SE /I EE, S5, D IE R TE IS,
BT B NGEY o KR 9 BERE R THUR Z B8 TR G2, Big 1 R,
S B2/15 2/ /AR

BT WEEETEBR

|1l

H =

—. BENM

—. BEBM

B=F AR RE XL ENE
B=F EWWGSH
B ERBEETLEATIR

—. BRI

(—) EFESIRERM, MBIEESH 10%

2016 X T EWE IS, R EH BEIFWMEN—4. Bk,
HORE G A B AR — RS, T RIS S WA L. XL g, #6
FERE B4R 3] T BN HSEH AR B

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
SIS JE R X AL TR R g 229 SR AE 1118 =



S&P(i(;r{s.llltlng
BEARHRY . AR I EACORE, B ST A S YA, (5
MR, T6E SR giit, 84 2016 K, FREWE S C#ET 24 5,
FE G 22 00 IE SIS AT 5 g e L iR, A EEZ) 72.6%; RS
, A 7% TE)E T A EESTE)E & L) 10%, ST g R TE

J% o
EFk 23: 2016 EHRERXBFBERSMHE

200 r 80%

4 72.60%
180 2 6 - 70%
160
- 60%
140 -

120 - 50%
100 - 40%

80 - -30%
60 -
- 20%
40 -

-10%

20 4
-6.70% 7.10% 09
4.70% 320/ - /7
. , I T,

15 ZTE G [ FEfB NE =257

— T () EHE (%)
(=) RSB E DU B2 1 i i S

B RPEENAC B PR B, AR 2016 4F 12 H 31 H, ARG
B0 PRI U e v i, AR BRIL 2 IR, ST e R
7%, HIEKHLVRES] .
ElZ 24: XEGEMEPEERESEE

16%
14% -
12% -
10% —

8% -

6% -
» 4.80%
4% -

2%

0%

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785 -
SIS JE R X AL TR R g 229 SR AE 1118 = 7



SaPiEEs
(=) EmiES “HEHELD. BKEER”
BRI )E TR s b b, KA FmRTS, 5 R EE A
KR WIAF) 5.1%. MAb, IBTE 2015 FE BB srAFEKi&m, T HRIAIIR A,
E3FE 25: 2016 FEXIGFESIHBEIE

45+ r 60%

-50%

-40%

-30%

-20%

.9%0%

- 0%

e HR L [ (B[ BRE Ft Hrh

N el 5 (%)

(MU b RGBS L T R H TR

MW JESE FE, PEEETRAR P NRERN “PRZEE” . HE “5
FAGFREE” b, M2 SRS RIS TS T IAfAEE — @ £ 8. M 2016 4F
JEG FE] P 7 3 ot RS S T DSORGB T 3 A RO 10%. LI
(R AL AR S, BB HE SRR R RS ZAF IR, X5 RTIAS
A R IATEMN . WA E SR AR YIM . M, X
SEHUIR A 6 A FRR G, I AR i A s b g, b EE
JEAT VI R A 5 A B AR BN B TR B3k
= EREENA

(=) &EEHKHERREFIE R

BE 2016 FEHENUEE, EFRERHETELRGHE 12213 KELH)E,
SERIAIRIA 11499 K, HHIREN 94.15%.

26 NMEARR ML 90%, HAWrT. LR, JkRt. WL w2, B, Bk
L. #bR. REEF SRR FIE F] 100%.

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785 —
W IR RS R JE iR X AL PURR i 229 SR AE 1118 = 7



Sgp e

Consulting

B 32: 2EERBERB/ESTIER

R A AL R B B RtTITEE X AL DY PR b 229 S48 R 1118 %

o K B4R | #HsE | BER | B5EE B
JE S35 R HH N3
1 WL 722 686 5 31 100
2 %R 697 629 0 68 100
3 Jbxnt 521 517 0 4 100
4 )i 482 389 0 93 100
5 2R 359 309 0 50 100
6 i 231 223 0 8 100
7 BT 220 194 0 26 100
8 RS 216 162 0 54 100
9 R 95 88 0 7 100
10 L] 53 42 0 11 100
11 i) 500 428 0 71 99.8
12 Hom 361 297 0 63 99.72
13 B 7 360 285 5 68 99.44
14 tiEaea) 133 118 5 9 99.25
15 WAL 483 390 11 78 99.17
16 ST 326 280 2 41 99.08
17 EEN 216 202 2 10 99.07
18 il 465 426 0 32 98.49
19 VAL 332 301 3 19 97.29
20 e 348 318 2 18 97.13
21 LT 457 344 7 92 96.94
22 Ak 438 326 35 57 95.43
23 gizyes 381 336 2 25 95.28
24 e 274 240 0 18 94.16
25 = 685 521 6 107 92.55
26 I %R 871 761 10 28 91.73
27 Hil 254 183 15 26 88.19
28 TH 104 82 1 6 85.58
29 TIFE 466 347 3 32 81.97
30 it 284 173 6 41 77.46
31 75 681 525 0 0 77.09
IR HiE: 010-82885739 FEH: 010-82885785 _—



S&P Cfgr?:lﬁlng

o EgR | #E%E | BER TiEE )
S OAR e | oma | omm | o | DORE
32 [P 198 35 8 21 32.32

& 12213 10157 128 1214 94.15

(D) 2BEZPEFEBN
P s Rgeit, gk 2016 SERILE 10157 S0 5l 8 Foikiy 328
ITHEE, B 2% 72 %K. —BH 1972 K. Z2%4937 K. WWEL 2367 %K.
R 809 5K
Bk 33: 2016 FLEREIREHBLENE

hLEH —EH

(=) &EEFR)E ML BB
WY g1 2dE B, B AT 4 EIE A JOiR i 8501 EH 1 10157 K 2
)5 A B 140.80 Ji 1R/, S IRNALEL 249.70 T35k

B A TR AT B AT

—. BRHIE

(=) FEVEERLT)E, EREETSER

TEoNEEBOA . b, XL, JERCREE IR AT EG. F Bk
KA GBS —— At U EUETE 1982 4F 4 HIEIFE, T T A E US4
LI PP . 2003 SFAL R ENFHBUE & B ERIEXIRE I EL N “ 2N
FEIE T, SRS TG R I T 0. BUE AL RUINAE A2 [ bR 44 e,

Bt & HLiE: 010-82885739 f&¥: 010-82885785 e
AU AL RS LTI IE X ALY PR 229 SR KJE 1118 % Fon



SaP&Ess,
Wb, JigE. g ERL. AR HiEE%.

TR 2 10 4FHp, Jb Rt BB S g — H AP PO, A 1984 411 13000
A5 1E] T2 2007 SEEEA 130000 ASp5TE], A 7 RER 10 £ . 88 SEITURE] 92
Tt & R K I A g, EREEKER ST 0.8 . B oA
IR A2 2000, 2001 4F, FE PG KRR L Hm 1.3 . 5 =g
2006+ 2007 4, F2 P KEIAR| P L Hm 1.8 J1TH. X =AN% b5 BN ) ey 4
S B H G I b e 2k

(5T UL SO E SR K 218, 2006 4F 1L 5T 4 B0 $e 20 4681 5, %]
2016 “EILF] T 7468 5, HAREEU T B PR:

E& 43: LRIEEHE LK

8000 7524 7289 7468 - 45%
7000 ~
~35%
6000
-25%
5000 - 4681
4000 -15%
3000 -
C 5%
2000 0
--5%
1000 -|
0 T -15%
2006 2008 2010 2012 2014 2016
— ] A e
Bk 44: AEHBEEEEHEREKE
14 - 13.40 13.05 - 40%
12 4 11.20 -30%
104
-20%
8 wd
-10%
6 =
- 0%
4 =
-5.54%
24 --10%
0 T -20%
2006 2008 2010 2012 2014 2016
SR BAE (JTE]) -

A 010-82885739 {3 010-82885785 -
WM AL Bt R ER . bRt E X AL DUER K 220 SR AE 1118 = #7



SalPdikm,
(2D WERFLERR, RS IFEEREE
2015-2016 AL HHBIX P T P4 AL AR P35 55 O SR 6 30— e 2
JE BT HUbERS, PRERGFLERER, BRI braE Sz .
R A BT GE v R EdE B, 2016 AFAL T IX B R BUS AT 523 58, 5 2014
AL TR 9.98%. Hr T B E &> 11 K, 1-3 BE1HERD 47 5K
Bk 45 tRWRKERBEREST

700
600
500
400
300
205 193
165
200 133126 135
100 65 61
130 8
0 S
BRHIES =R B —2

M 2014 W 2016

ifie—Mor X Geit, BT, bt XILE . PR S5 AEIE 7468 K.
H, Sl 627 5, ik 8.40%; HRMIEIE 704 5K, (N LGik 9.43%, &
R 6137 2%, (i EE 82.18%.

Bk 46: LR, P, SFBERE S

82.18%

m ERGTE m R REE S

Baw e, — i e AR g i B GBS R bt T, AT Mk A RG]

X &R HiE: 010-82885739 f£3: 010-82885785 e o
AL RS BRI E X AL MUFA i 229 AR NN 1118 & ® 8




SalPdikm,
RIE: 5y —J7 AR SR W AT b AR R AN P —BRIE SR B 4%, TR AR H & S2hrok-
BEAT AL, XM R 1 2 R R A (A

(=) BEELE, BERRTAFHEHER

AR AT Ja, WERGERZ 2y 3 HB R J7 1, K 5tk
RS s, (R SR AR o SRR

2015 FFEJEAT W BEARSR BT WA, DAITARI S 9], 2015 F44F 6 md i X T
VR HCER L 500 2K, TR s i R R SR AR 3 K 5 EETRRE X
b, 2016 SE44F, JERTHBIX T ML B s B i R S 20k 12 5K FER DR A
J5 AL DX R 4 0 SR, PR JE AR RS T B BRI i R R 2 L
WAWHRT, BOVBR T o 1N BB 7 #HL XCRT, JIBH X AR TH 455 FoA
HuIX, SR BERG .

E5R 47: 2015-2016 LR E 2 5] SRAREE FFdl 41t

9

3 3

IRl o ey v FE] PAY o A PR ARG5S
B Efrmn W ENER AR

BE A& HIE: 010-82885739 & H: 010-82885785
W AL RS, bR X AL TR AR 229 SR AE 1118 =



Consulting

EZFR 48: 2016-2016 At RX T EEZ R GELIER

m 100[8] /2 LLF = 101-300/d] m 301-500]H]

(9 FHXRBEEEFX, FREEHE LR
PAAE 5 DX AR FE T 50 44 BB R, S0% M3 I S R E SR X, HIRE R
WX, A 24%. FTLLE W, ENTRZHEPAEST CBD. XM L5
&, HRBCE RS, ARORULE 5G| 2R
Ef 49: tRMXARMEEE S HHX

%2%
a% 2%

= HHX R 8 TR =GR e LK s AR e R
55— J5 1 AL BB IX AT 50 42 (b [7) D 8 s 2% 55 8O G itk 300-400

(&) 1)) P 2R A B AR 12 X 10 2 B0 5 A o X TS T 3, A S5 AR
B R R, HIEE AR T E A

A 010-82885739 {3 010-82885785 -
WAL R B, dE st X AL DURR s 229 SR AE 1118 = 0



SaPii

Bl 50: tmXARMBEEEERESIT

16 - 15
14
14 -
12 -
10 -
8
8- 7
6
6 -
4 -
2 -
o =
200/ X L 201-300]d] 301-400]d] 401-500]H] 500(8] A I

MW 200/8] )2 LS W 201-300/3] W 301-400]]
MW 401-500/8] M 500[8] L I

= EREENA

(=) tREZFEELHESE

AL E AR E AL, ZREWEGG . SFFRSC TG, ER KRR
Mt PRV LA S ARSI N . S 21 et DR, dbaTi ElbR
1 95 48 SRAE R H 2 A, Vsl N EVECRRIRY , ARAEIE b DA BT AT (1 8 e T
KIEHE o AbHT RGO AR AE 4 & K o — B TR = #R4E 2016 £58
— R A [E 50 A H AR T R GOE)E S SRR, RS SR
MR ik U A Bl ER, T F &

2008 FHIZRAEAL M A, #E— BRI T ARt R R AL .
BE 2009 e, bR ERIUESECDLIER 815 5%, Hi, —EIINE
39 %K, REGUNNE 322 &K, RGBS 272 %, TWEHEE 128 K, HERH
I 54 78, BRI b5 B BUAE] 13.4 JilE], IRALIETE 23 T55K.

AT 5 G e 11T 3% 2E 4 A B SR AN PP R AR ) SR AR, b Tl 1R R S o A
B, #2016 F, JLRUHT AN LI 523 5, K, —EJNIE 8 K,
BJNIE 135 28, =R 193 28, PURERIPE 126 28, AR 61 Ko
BRI 5 SAUE F) 10.75 J318]

X &R HiE: 010-82885739 f£3: 010-82885785 . .
I SO TR DX AL P FR e B 220 SHERRAJE 1118 #1R



: ) %51
S&PConEsuTting

BUE Xz ah
B RXEETLEAIR

 BRHUR
— EXEZEERER
= BAEEBERL

BN B AL

—- BH X8 5 E
—. TH AR KEE

BRE WA XARMN
BT ZBFMH
BT MEXN
B=F ALERTA

|

BANE T H Z IR0 R e AL il
B BEZFEST
—. SWEE

= R EE R IR

=, FSFBEER
M. BUFZE

B BH ENL

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785

MU AL RO LSt X AL PUBR o B 220 SidEAE 1118 # 12 51



: ) i85 67
S&PConEsuTting

— BIREN

= TEERBENL

=\ BEESEM

DO, Hras e f

BELE MEABERATR

BB BERUTREBENE
B BUH AR BUE R E
B=T O EHRE

~ THEEH N

= MHEERER
= Wi

M. E#HLui

i Ear e B R

BNE HERETR
B EEATR
B MRS
B=H Ymiel Ui
HIUH E SR EBRE

AR Bl AR 2 L 5T A R AR AR E A LA AL SR A S B
NGO, RN 25E T H s brriii @ At AT A . 2y beE, AT H 235

|

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
SIS JE R X AL TR R g 229 SR AE 1118 =



o ) L i)
S&P Conasupllting

BT XXXXX Jigt, HEILTF#E.

Fes 55 B &3t 5 A B
1.1 TR
1'11‘ TR S L
1. 1. ‘
| B R T P ) B e s g
1.2 TR H AN R A — ___
1.3 Tl 2 _— ___
1. 3.
| ST % F
1.3. .
A T4 B P
WIRTIE G4
3 At

BNE HELFER R
B ERtiBE A B
FEH THLERANE

T H ARSI T2 (T 2019 4F H FH 2 Rysssitkog - M 2020 4F-2023
SER IR E A T 0 S A AL, 2024-2026 G HRIE R B E, BEE S
FHAERR 38 n, 8 )5 P15 S AR B ET, KHE 28 W 5| PR, ARG AT R

B, Pazpwrro AR . D

FB=F BUHRAUE
BT BUE FEE

BV BUE M %R
— W% A% IRR

W55 i e % (FIRR) Z$i AE 8 10 H AE T 5 A 15 )

Wi I E R 4%

FEE PSR, B FIRR /EAHTELRAE T Uk

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
W IR RS R JE iR X AL PURR i 229 SR AE 1118 =




S&Pcrgr?ajs:u%cltllr?g

n
> (CI-CO),(1+FIRR) ' =0
t=1

X CI— &R E;
CO— &Nt &;
(CI-CO) t—3f t FHIF I & s
n——1150 1.

—. W%$#IE NPV
=, TE BB EYGH Pt

BN TR M55 ORA

B-LH HAEEMH

—. BEYITHELT
~ BEMA=ETRIELS

BTE WEBATS AR REMSTE R REN
B BE AT AR M 5 T M R4 R
BT T AT KBRS

BH—&F HEAREHERIFE R

B

|l

=
s

5%1
l\j%
\1:1

i3
iz

%
—. T H st
5

|1
=

51,

nlll'
L"IIII'

EH
=, TEEENAKIE A
M. TEEEEENME AR ESH

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
SIS JE R X AL TR R g 229 SR AE 1118 =

%15 0T



Sz P irss

B BEBTHF . RIFER

— fPEEGTR

~. WBRATR

BT+ % HEARFERF

B PATIRE R HEBARHE

BHT BUH BB IR IR K ORI 15

~ BEITR K AR
~ BRI IR B AR e
~ IKIREER M K AR R Bt

~ B R FEIDR i K AR B

B= T H BT IR AR K R A

~ BEITR K AR
~ BRI IR B AR e
~ IKIREER M K AR R Bt

~ B R FEIDR i K AR B

AU = 2 R g
BT=%F WHELHHEE

—, BE&E&ITH
—. DT HAREE
=. TiHLHE#>E

BTNE WA KM@t
B BUE L L2 RN HI R

|

|

=R

|

|

=R

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
SIS JE R X AL TR R g 229 SR AE 1118 =

16 |



) %51
S&PConEsuTting

B BEHST

BE=T SRR

FIW TSR

BTLE JERKRSHT
F—T BORXR

BN EMA XK

FE=T WK

I N BRI K s e
BHANE WEITHIF RS R RN
F—T BRWEWTHR RS R
B BRIE WATH KR

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785

W R L B ALt E X AL DY 3R % 229 SIGZEKJE 1118 %

817 0T



o ) 1 m
S&PConEsupllting

IR ) S R R T 2

JEFEE: LR X ALY P % 229 SR KE 11 )2

IRl /NS

RS AF:

REEGAF:

L AT

W5 AT

I NSE

R 010-82885739 13671328314

TALE A R FET A LXK 16 5 R AR EPs D B 6 =
Bk Z&HTE: 0311-86062302 0311-80775186 15130178036

WREG TN TXALEE | SAE 16
BEZHTE: 0531-61320360 13678812883

AT T X B Rt g 189 Sy )35 — K 29 |2
BEZR TG 022-87079220 13920548076

: LI T RUEX DO 169 T & 22 M E PR KE 13 2

BERHE: 025-58864675 18551863396

T AR X PR 800 S K KE 6 2
BEZR TG 021-64023562 18818293683

k7848 78 22 T mpt XV e i 16 S RES T EBRE 7k 1
Mot 12 )2
BEZAHE: 029-63365628 15114808752

JoIN TR X BRI AR B B 30 58 H1&IE KE 41 2
BEZHEIE: 020-84593416 13527831869

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785

W R L B ALt E X AL DY 3R % 229 SIGZEKJE 1118 %



\I » ) ﬁ%’]ﬁ)ﬂiﬁ®
S& i Conasupllting

B AT BRI X RER 188 SHEREREIF O 12 2
BEZHIE: 023-67130700 18581383953

WL a3 AR HUN T B3 X PG K8 — 5 A a3 [ 52 K8 15 %
BEZRHEE: 0571-87215836 13003685326

Wb aF . R A d 1 KiE 888 5% KE 21 |2
BEZHIE: 027-84738946 18163306806

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
W IR RS R JE iR X AL PURR i 229 SR AE 1118 =



	第一章 项目概况
	第一节 项目基本情况
	第二节 研究项目主要结论
	一、项目投资结构及资金来源
	二、项目投资效益情况
	第二章 酒店现状及必要性分析
	第一节 酒店结构情况
	第二节 酒店运营管理情况
	一、客源分布
	二、经营情况
	第三节 项目建设意义及必要性
	第三章 宏观市场分析
	第一节 国内酒店行业整体现状
	第二节 北京市酒店行业整体现状
	第四章 区域市场分析
	第一节 某区酒店行业整体现状
	第二节 项目周边酒店分布
	第五章 项目区位条件
	第一节 交通条件
	第二节 配套条件
	第三节 周边重点项目
	第六章 项目客源分析及定位建议
	第一节 项目客源分析
	一、会议客源
	二、亲子休闲旅游客源
	三、商务散客客源
	四、政府客源
	第二节 项目定位
	一、客源定位
	二、酒店类型定位
	三、酒店星级定位
	四、价格定位
	第七章 项目建设方案
	第一节 整体建设方案及建设规模
	第二节 项目升级改造规划图
	第三节 营销策略
	第八章 项目投资方案
	第一节 估算方案
	第二节 估算依据
	第三节 编制说明
	第四节 项目总投资概算
	第九章 项目经济效益分析
	第一节 基础数据和说明
	第二节 项目经营收入测算
	第三节 项目成本测算
	第四节 项目利润测算
	第五节 项目财务效益分析
	第六节 项目财务评价
	第七节 项目运营期分析
	第十章 项目前期市场及投资财务结论及建议
	第一节 项目前期市场及投资财务可行性研究结论
	第二节 项目前期市场及投资财务建议
	第十一章 项目组织管理及劳动定员
	第一节 项目组织管理
	一、项目实施管理
	二、资金与信息管理
	三、工程管理机构的组成和编制
	四、工程运营管理机构及人员定编
	第二节 酒店运行维护、及拆除
	一、维护管理方案
	二、拆除方案
	第十二章 项目环境保护
	第一节 执行标准及排放标准
	第二节 项目建设对环境的影响及保护措施
	第三节 项目运行对环境的影响及保障措施
	第四节 环境影响评价结论
	第十三章 项目实施进度
	第十四章 项目的社会效益分析
	第一节 项目实施对社会经济效应的影响
	第二节 互适性分析
	第三节 社会风险分析
	第四节 社会评价结论
	第十五章 项目风险分析
	第一节 政策风险
	第二节 宏观经济风险
	第三节 市场风险
	第四节 人力资源风险及控制措施
	第十六章 项目可行性研究结论及建议
	第一节 建设项目可行性研究结论
	第二节 建设项目可行性研究建议

