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第一章 项目总论 

第一节 单位概况 

第二节 项目概况 

项目名称：天津某国际艺术品交易中心项目 

第三节 项目编制依据、目的与内容 

第二章 项目背景、必要性及可行性 

第一节 项目建设背景 

2011 年 5 月，天津市人民政府办公厅印发了《关于鼓励和支持我市文化产

业发展的实施意见》（津政办发〔2011〕52 号），以认真落实《中共天津市委天

津市人民政府关于打好文化大发展大繁荣攻坚战的实施意见》（津党发〔2010〕3

号），加快推进文化产业发展，实现建设文化强市的目标。实施意见具体从财政

扶持政策、税收扶持政策、工商管理扶持政策、土地扶持政策、投融资扶持政策

与人才政策等对文化企业进行大力鼓励和支持。 

…… 

居民收入持续增长，居民消费水平逐年提高。根据国家统计局数据，2015

年我国居民人均可支配收入达 21966 元，比上年增长 8.9%，扣除价格因素，实

际增长 7.4%。2015 年我国居民人均消费支出达 15712 元，比上年增长 8.4%，扣

除价格因素，实际增长 6.9%。我国居民收入持续增长，居民消费水平逐年提高，

为项目的建设提供良好基础环境。 
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图表 1：2015 年中国居民人均消费支出结构 

 

上层中产阶级将成为新主流群体，城市居民消费结构变迁。麦肯锡在《下一

个十年的中国中产阶级》中将中产阶级定义为家庭可支配年收入在 6-22.9 万元之

间的人士，又把中产阶级划分为两类，大众中产阶级和上层中产阶级。大众中产

阶级家庭年收入在 6-10.6 万元之间，相当于 0.9-1.6 万美元之间，这个群体 2012

年占城市家庭的 54%；上层中产阶级家庭年收入在 10.6-22.9 万元之间，相当于

1.6-3.4 万美元之间，这个群体 2012 年占城市家庭的 14%，其消费额占城市居民

消费总额的 20%。但到 2020 年这个结构会大为不同，上层中产阶级将占到城市

家庭的 54%，其消费额占城市居民消费总额的 56%，而大众中产阶级占比约为

13%。 

图表 2：2020 年中国城市居民消费总额结构 
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第二节 项目建设必要性 

项目建设是实现京津冀一体化协同发展的需要。中央财经领导小组第九次会

议 2015 年 3 月审议研究了《京津冀协同发展规划纲要》，中共中央政治局 2015

年 4 月召开会议，审议通过了《京津冀协同发展规划纲要》，纲要指出，推动京

津冀协同发展是一个重大国家战略，要在京津冀交通一体化、生态环境保护、产

业升级转移等重点领域率先取得突破。 

项目建设的文化艺术品交易平台与天津收藏家协会保持紧密的战略合作关

系，自 2014 年，经天津市收藏家协会研究决定将办公地址设立在集团公司所在

地。根据京津冀一体化协同发展这一国家重大战略决策，三省市收藏家协会已在

文化艺术品交易场所内共同设立“京津冀民间收藏组织合作协调组”负责协调和

组织实施三地收藏文化产业项目。 

京津冀人缘相亲，文化一脉，历史渊源极为深厚，集合着大量的民间文化的

精华，通过协调，把资源变成产品推向社会，能够促进三地文化产业和民间收藏

的可持续发展。因此，在文化艺术品领域，项目建设实现京津冀一体化协同发展。 

…… 

第三节 可行性分析 

第三章 项目市场分析 

第一节 全球艺术品市场分析 

在全球经济不大景气的大环境下，西方艺术品市场仍表现不俗，2015 年获

得了与 2014 年持平的总成交额（112 亿美元）。这种蓬勃的发展得益于世界各地

的博物馆馆藏系列的全新架构，包括美国、欧洲、中东和大亚洲。 
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图表 3：2008-2015 年全球文化艺术品拍卖成交总额 

 

…… 

尽管有六十多个国家进行着拍卖业务，但是仅拍卖业的三大巨头美国、中国

和英国，在市场盈利方面便占据了艺术市场 87.5%的份额。事实上，这三驾马车

共产生了全球总盈利 160 亿美元中的 140 亿美元。 

图表 4：2014-2015 年拍卖成交总额前十强国家 

 

第二节 中国艺术品市场特点 
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2015 年，全球艺术品市场运行压力加大，纯艺术品拍卖总额 160.95 亿美元

（含佣金），同比 2014 年减少 10.31%。中国艺术品市场由于近几年艺术品资源

挖掘过度，加之宏观经济形势紧缩的影响，2015 年中国纯艺术品市场规模进一

步萎缩，总成交额为 48.59 亿美元，全球市场份额由 2014 年的 37.22%下滑至本

年度的 30.19%，退居全球第二。 

图表 5：2008-2015 年中国纯艺术拍卖成交额变化图 

 

从整体成交情况来看，成交价格两极分化的现象愈加明显。高端作品市场支

撑力度加强，中低端拍品市场波动较大。100 万美元以上的高端作品贡献了 35.79%

的市场份额，同比提高 10.55%；让我们惊讶的是，这一价格区间的作品数量比

2014 年度少了 138 件，其中在中国嘉德上拍的潘天寿《鹰石山花图》（镜心）以

4,502.47 万美元的高价摘得 2015 年中国纯艺术拍卖高价桂冠。其他价格区间市

场份额呈全面下滑态势，其中 5 万至 50 万价格区间降幅最大，同比下降 5.7%。

在经济形势下行的情况下，藏家的艺术品市场信心不足对这部分区间的作品购买

需求并不大。中央美术学院特聘教授、艺术市场研究专家龚继遂表示，“市场追

捧的拍品‘双名’要重合，不但要名家还得要名作，相比之下，普品成交就比较

困难，这说明藏家的眼光越来越挑剔，这是市场成熟的表现”。 
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图表 6：2015 纯艺术品成交额城市 TOP10 对比 

 

…… 

第三节 中国艺术品行业发展趋势 

第四章 项目建设方案 

第一节 项目建设内容 

第二节 项目平台特色 

第三节 项目平台合作模式 

第四节 项目平台管理机制 

第五节 项目平台运营机制 

第六节 项目平台收益分配 

第五章 项目选址分析 

第一节 项目选址 

第二节 项目区位分析 

第三节 项目选址合理性分析 
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第六章 项目能源节约 

第一节 设计依据 

第二节 设计原则 

第三节 主要节能措施 

第七章 项目环境保护 

第一节 环境保护标准 

第二节 项目装修期间主要污染源、污染物及防治措施 

第三节 项目运营期间主要污染源、污染物及防治措施 

第八章 项目组织机构 

第一节 组织原则 

第二节 组织机构 

项目实行董事会领导下的总经理负责制，由总经理负责公司的全部经营活动，

企业人员实行全员聘用制。 

图表 7：项目组织架构 

 

第三节 人员配置 
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第九章 项目实施进度 

第一节 项目实施组织措施 

第二节 项目进度安排 

第十章 项目招投标 

第一节 招投标说明 

第二节 招投标程序 

第十一章 项目投资估算及资金筹措 

第一节 投资估算 

项目总投资为 5028.00 万元，其中，固定资产投资为 4887.27 万元，流动资

金为 140.73 万元。固定资产投资中，装修工程费为 1600.00 万元，设备购置费为

2400.00 万元，安装工程费为 36.00 万元，其他费用为 407.57 万元，预备费用为

443.70 万元。 

第二节 资金筹借 

第十二章 经济效益分析 

第一节 评价依据 

第二节 经济效益测算 

第三节 经济合理性分析 

盈亏平衡分析指通过计算项目达产年的盈亏平衡点（BEP），分析项目成本

与收入的平衡关系，判断项目对产出品数量变化的适应能力和抗风险能力。经测

算，项目建成达产后，项目公司销售收入 3600.00 万元，固定成本 1021.83 万元，

可变成本 994.18 万元，营业税金及附加 19.82 万元。则以生产能力表示的盈亏平
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衡点=固定成本/（销售收入-可变成本-营业税金及附加）=39.51%，即项目建成

后实际生产负荷达到设计产能的 39.51%、销售收入达到 1422.50 万元时，即可满

足收支平衡，可见项目的抗风险能力较强。 

图表 8：项目盈亏平衡分析 

 

…… 

第四节 财务评价结论 

第十三章 社会影响分析 

第一节 社会影响效果分析 

第二节 风险分析及对策 

第十四章 结论及建议 

第一节 结论 

第二节 建议 
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